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Mit dem Masterplan zum Erfolg

Wie bekommen wir ein Hotel
in unsere Gemeinde?

Ostsee NetzwerkTag 09.10.2015
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HEILIGENHAFENER
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Marina Resort Heiligenhafen
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Phase 1
,Ehrliche” Grundlagenermittlung

Wie sind wir aufgestellt?

Wo liegen unsere Probleme?
Ist wirklich , Alles Gut?“

Brauchen/Wollen wir ein Hotel?
Uberprufung der touristischen Leitlinien

Uberprifung der touristischen Infrastruktur
Denn: Ein Grundsttck in ,,1 A Lage” reicht nicht!




Phase 2
Flachenermittlung

Wo befinden sich geeignete Grundstiicke?

Wie sind die Eigentumsverhaltnisse?

Wie sieht das Planungsrecht aus?

Wie steht die Landesplanung zu dem Vorhaben?
Erste Einschatzung durch WTSH/Ministerium!



Phase 3
Planungsrecht und Masterplan

Auswahl externer Partner fur:
Flachennutzungsplan
Erstellung eines touristischen Masterplans

Einbindung des Tourismusreferates und der WTSH
Offentlichkeitsarbeit nicht vergessen!



Phase 4
Netzwerk aufbauen

Der potentielle Hotelpartner kommt selten zu
lhnen, also gehen Sie zu ihm.

Erste Exposees helfen, aber am wichtigsten sind
personliche Kontakte!

NVerkaufen” Sie den Ort und das Projekt an
mogliche Hotelbetreiber.

Wichtig: Ruckschlage sind normal!



Phase 5
Vertrauen schaffen

Der Betreiber/Investor erwartet:

Klare Aussagen und Positionen
Rechtskraftige Bauleitplanung

Einen verbindlichen Ansprechpartner
Eine geschlossene ,politische Meinung“
Einen ,Kimmerer® fur Alles vor Ort



Phase 6
Verhandeln mit Augenmal

Welche Faktoren sind entscheidend?

Hohe des Kaufpreises?

Wirtschaftliche Effekte?

Ein unabhangiges Gutachten schafft Klarheit
Aufklarung der Entscheidungstrager

Wichtig: Kaufvertrag muss ,wasserdicht” sein!



Phase 7
Verkauf und Vermarktung

Unterstutzung wahrend der Bauphase
Marketing und Zielgruppen lGberprifen

Offentlichkeitsarbeit
Leistungsanbieter vor Ort einbinden

,Angste nehmen”
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ol Zahlen, Daten, Fakten

Zur Erinnerung!

4 Projektbausteine

7 Phasen

7 Jahre von der Planung bis zur Realisierung



















sivate Temassen / PrivaterschieSung, befestigte Grundstucis-
Richen fuBliufig (Promenadenerganzung)

private Zumegungen / Balicne

Stelplatz in Schtterbelag / Bullplatz in Schotterbelag

Grundsticksfreiflachen mit Rasen- und Strauchpflanzung

Grundsticksfeifichen mit Gelindemodelianng und vorwiegend
Dinenvegetaton

HOEYE

7 Versiclarungsfiichen

AbpRanzung mit Strsuchem

Standorte flr Fahmadstinder / Sammelstandorte fiar Mill,
auch in Form von Nebengebuden
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Schranke

mmm Fechan n e e

Hohen Bestand / Planung AuBenflichen in Mater Gber NHN
Gafile

Hochmasserschotzwand NKN +2,50m, teilweise ins Gelinde
eingebunden / Dammbalkenverschluss

Hochwasserschutz Spundwand vorhanden ca. NHN +4,00m /

Hochwasserschutz Spundwand geplant ca. NHN +4,00m / Hoch-
in Kombination mit Terassenstitzwand

ca. NHN +4,00m

Grenze Vorhabansgebiet

LR H

Stadt Heiligenhafen

Vorhabenbezog gsplan Nr. 3
fiir den "Bereich zwischen Steinwarder-
stralle, G derweg und Strandp|
nade"

Vorhaben- und ErschlieBungsplan
Lageplan Vorentwurf
M 1:500 21.08.2014
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Wirtschaftliche Kennzahlen

Bei Auslastung 50 % Ferienwohnungen und 60% Hotels
ergeben sich

260.000 jshrliche Ubernachtungen zusatzlich

150 Vollzeitarbeitsplatzaquivalente

7,3 Mio. € zusatzliche lokale Wertschopfung

(260.000 U x 28,00 €)

Rund 400.000 € zusatzliches Kurabgabeaufkommen, zzgl.
Grundsteuer B, Fremdenverkehrsabgabe,
Gewerbesteuer
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3150 m

BADESTRAND

Vielen Dank .
fur Ihre Aufmerksamkeit!

= % & Helllgen HAFEN

/ “ Das Sonnendeck der Ostsee.



